Fac:!:tamos tu vivienda
EL SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS

ASEGURADAS -FHA-, CERTIFICA: QUE HA TENIDO A LA VISTA LA RESOLUCION DE LA JUNTA
DIRECTIVA NUMERO DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS GUION DOS MIL VEINTITRES (296-2023),
EMITIDA POR ESTE ORGANO COLEGIADO EN SU SESION EXTRAORDINARIA DEL VEINTINUEVE DE
AGOSTO DE DOS MIL VEIN'I:ITRES, CONTENIDA EN EL PUNTO SEPTIMO DEL ACTA CUARENTA Y DOS
GUION DOS MIL VEINTITRES (42-2023), QUE TEXTUALMENTE ESTABLECE:

RESOLUCION NUMERO 296-2023

SE DECLARA ELEGIBLE A NIVEL DE PROYECTO EL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO
TORRE III CENTRICO ZONA 5

LA JUNTA DIRECTIVA DEL FHA,
Considerando:

Que la entidad mercantil Aulago, Sociedad Anénima, representada por el sefior Pablo José Lima Payes, es la
promotora del desarrollo habitacional denominado TORRE III CENTRICO ZONA 5, ubicado en 27 avenida 29-
51, Colonia Santa Ana, zona 5, municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, el cual constara de 117
apartamentos, con 198 plazas de parqueo de vehiculos, 29 plazas de parqueo para visitas, para un total de 227
plazas de parqueo de vehiculos; presento los planos y la documentacion respectiva con el propdsito de obtener,
por parte de Junta Directiva, la declaracién de elegibilidad a nivel de proyecto; que dicha documentacion fue
analizada por la Subgerencia de Proyectos y Viviendas, la cual recomienda la declaracién de elegibilidad y que
segun se desprende del Informe de Elegibilidad NGmero 033-2023, dicha solicitud fue analizada por la Subgerencia
Juridica del FHA, de conformidad con el Dictamen Juridico de Elegibilidad de Proyecto con referencia SGJ-EP: 29-
2023, del 24 de agosto de 2023, en el cual la Subgerencia Juridica manifiesta que, desde el punto de vista legal
no existe inconveniente alguno para declarar elegible dicho proyecto; asimismo que el Oficial de Cumplimiento
recomienda continuar con el trédmite para la elegibilidad del proyecto conforme su oficio con referencia OC 697-
2023, trasladado a la Gerencia el 22 de agosto de 2023;

Considerando:

Que con base en la documentacién presentada por la promotora, la Subgerencia de Proyectos y Viviendas del FHA
establecid que el proyecto cumple con lo normado en el Capitulo VI del Reglamento de la Ley del FHA, las Normas
de Planificacién y Construccién del FHA y las resoluciones de Junta Directiva para fines de otorgamiento de seguros
de hipoteca;

Considerando:

Que la promotora del proyecto debera cumplir con todas las recomendaciones indicadas en las éreas de estudios
realizados y desarrollados por los profesionales siguientes: Estudio Geotécnico: Doctor Rodolfo Semrau Lago,
colegiado No.1,565; Memoria de Calculo de Instalaciones Eléctricas: Ingeniero Mario Estuardo Santos Hernandez,
colegiado No. 2,282; Memoria de Célculo Estructural: Ingeniero Juan Carlos Gramajo Monterroso, colegiado No.
2,676; Memoria de Célculo de Instalaciones Hidrosanitarias: Ingeniero Félix Alan Douglas Aguilar Carrera,
colegiado No.3,806;

Considerando:

Que es atribucién de la Junta Directiva del FHA, segn lo establecido en el articulo 11, inciso o) del Decreto Numero
1448 del Congreso de la Repliblica de Guatemala, Ley del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas; ejercer
todas las demds funciones que le correspondan de acuerdo con la ley y aquellas necesarias para el cumplimiento
de los fines del FHA; asimismo, que el Reglamento de la Ley del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas,
en sus articulos 34, 35 y 41, establece, en lo conducente, el procedimiento y los requisitos minimos que deben
cumplir los inmuebles;

Considerando:

Que el desarrollo habitacional referido cumple con los requisitos para ser declarado elegible a nivel de proyecto,
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Por tanto:

Con base en lo considerado y en lo que para el efecto preceptian los articulos 2, incisos a) y d); 3, inciso d) y 11,
inciso o), del Decreto Nimero 1448 del Congreso de la Replblica de Guatemala, Ley del Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas; y 34, 35 y 41 de su reglamento,

Resuelve:

19, Declarar elegible a nivel de proyecto, el desarrollo habitacional denominado TORRE III CENTRICO
ZONA 5, que constara de 117 apartamentos, con 198 plazas de parqueo de vehiculos, 29 plazas de
parqueo para visitas, para un total de 227 plazas de parqueo de vehiculos; siempre y cuando las fincas
se encuentren libres de gravamenes, anotaciones y limitaciones.

29, Que el proyecto fue conocido y se declara elegible de conformidad con la normativa vigente en el FHA,
Unicamente para fines del Seguro de Hipoteca que emite el Instituto, a efecto de que la garantia que
representa el inmueble cubra parte del pago ante un eventual reclamo de Seguro de Hipoteca, si fuera
el caso, siendo responsabilidad exclusiva de la promotora y del responsable de la obra, los estudios
presentados y el desarrollo de las obras de urbanizacion y construccién de unidades habitacionales,
segln lo tenga legislado el ordenamiento vigente en la Republica de Guatemala.

39,  Previo a la emisién y entrega de resguardos de asegurabilidad, la promotora debera remitir copia digital
del testimonio de la escritura plblica que contiene el Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente
inscrito en el Registro General de la Propiedad y éste deberd contar con la revision del Departamento
Juridico del FHA, el cual deberd revisar también la minuta de compraventa que corresponda

40,  Previo a la aceptacidn de terceras inspecciones de las unidades habitacionales, la promotora deberd
tener en funcionamiento todos sus servicios tales como agua potable, drenajes de aguas negras y
pluviales, planta de tratamiento, electricidad, parqueos de visitas, areas sociales y cualquier otra
amenidad que forme parte de las areas sociales.

50,  La entidad promotora deberd garantizar la emision de los documentos que amparan el derecho de
suministro del servicio de agua potable a los propietarios de las unidades habitacionales.

6°, El proyecto cuenta con licencia municipal, autorizada por la municipalidad respectiva, por lo que sera
responsabilidad de la promotora y constructora cumplir con lo establecido en dicha licencia, asi como
cumplir con lo que declara elegible la Junta Directiva del Instituto; de lo contrario, la elegibilidad del
proyecto sera suspendida.

7°. La presente resolucion es de efecto inmediato.

89,  Notifiquese.

PARA REMITIR A DONDE CORRESPONDE, EXTIENDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN DOS HOJAS DE
PAPEL MEMBRETADO DE LA INSTITUCION, DEBIDAMENTE CONFRONTADAS CON SU ORIGINAL, EL
VEINTINUEVE DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES.

e

Licda. Maria Lily Pineda Barrera
SECRETARIO DE JUNTA DIRECTIV.

Avenida Reforma 7-62 Zona 9, Edfficio Aristos Reforma 2do. Nivel, Oficina 207 caseaciin
| PBX 2323-5656 -2323-5757 | wwwi.hagobgt Fitch RatingsAA



